PROSPECT DE INVESTITIE

Patrimoniu si
Potential in Inima

Orasului Baraolt.

O cladire istorica emblematica,
Cu o suprafata generoasa si
optiuni multiple de dezvoltare
(Ospitalitate & Rezidential).




Privire de Ansamblu
asupra Investitiel

599.000 EUR

Pref orientativ pentru
cladire, teren si firma
detinatoare.

2.437 m?

Teren total disponibil.

1.744 m?

Suprafata utila a cladirii.

D+P+2E+M

Regim de inaltime.

Cladire istorica din 1890,

cu extindere realizata in
2005.

90%

Stadiu lucrari
exterioare finalizate.
Interior flexibil,
necompartimentat.
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O Amprenta
Generoasa

1n Centrul
Urban.

Corpul Principal

Amprenta istorica extinsa
in anul 2005, totalizand

1.744 mp utili. :
4 Teren Liber

Adiacent

Peste 1.500 mp de teren
liber cu potential masiv
pentru constructii noi,
anexe sau facilitati de
wellness.

Curte Interioara

Acces auto securizat, cu
posibilitate de parcare
privata sau amenajare
peisagistica.
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Arhitectura Eclectica
de l1a 1890.

O prezenta vizuala impunatoare. Cladirea pastreaza
alura istorica originala, fatada restaurata integrand
elemente clasice si ferestre ample care asigura o
luminozitate excelenta.
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Capacitatea Proiectata (1.744 m? Utili).

\

ETAJ1,2 & 23 de camere de hotel pre-proiectate
MANSARDA [l Capacitate totala de cazare: 53 de persoane.
Sala de conferinte pentru 50 de persoane.
PARTER SL_\’ “ ||# Spatiu de restaurant pentru 60 de persoane.
N
Crama istorica de vinuri complet
DEMISOL R amenajata pentru 60 de persoane.
Bucéatarie profesionala si anexe.
<,
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Stadiul Lucrarilor: Infrastructura Finalizata.

Investitie cu risc redus: elementele structurale si zonele cheie sunt deja operationale.

Sala de evenimente functionala, Zone de tranzit, casa scarilor si Grupuri sanitare si spatii anexe
spatioasa, cu lumina naturala accesul catre subsol complet aduse la standarde moderne,
abundenta de la ferestrele ample. finalizate cu finisaje durabile. incluzand finisajele bucatariei.
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Inima Cladirii; Crama Istorica.
Pivnita cu arcade originale de caramida, complet restaurata. Un spatiu cu atmosfera
unica, proiectat pentru a gazdui degustari de vinuri sau un restaurant premium cu o

capacitate de 60 de persoane.
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Panza Alba: Libertate
Totala de Design.

Avantaj Arhitectural

Cu exceptia salii de conferinte, spatiul de la
parter si etaje nu este compartimentat. Acest
lucru elimina costurile de demolare si permite
noului noulwi proprietar sa dicteze ergonomia
finala (dimensiunea camerelor de hotel sau a
apartamentelor).

Avantaj Juridic & Operational

Posibilitatea achizitionarii directe a firmei
detinatoare (infiintata in 1995). O companie
cu istoric curat si reputatie excelenta in
constructii si restaurari, simplificand masiv
procesul de preluare si autorizare.
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Orizonturi de Investitie
(Trei Directii de Dezvoltare)

&

Ospitalitate
(Boutique Hotel)

Continuarea proiectului
tehnic existent. 23 de
camere, restaurant, crama
Istorica si sala de
evenimente. Target
perfect pentru turismul
cultural si de natura in plina
ascensiune din zona.

Condominiu
Rezidential

Transformarea celor 1.744
mp in apartamente
premium.

O piata cu cerere constanta
in centrul oraselor,
beneficiind de fatada
istorica, curtea interioara si
locurile de parcare.

12

Dezvoltare
Mixta

Exploatarea terenului
aferent masiv (peste 2.400
mp total) pentru ridicarea
de noi corpuri de cladire.

|deal pentru extindere
rezidentiala sau adaugarea
unor facilitati moderne de
spa/wellness pentru hotel.

&1 NotebookLM



Conectivitate
Strategica Regionala.

Pozitionare ideala la intersectia celor mai importante
rute din centrul Romaniei.

Sfantu Gheorghe

(48 km)
@

N
BARAOLT

Bucuresti
(230 km)

Odorheiu Secuiesc
(52 km)

Miercurea Ciuc

“ (80 km)

%

Aeroportul International
Brasov (54 km) - Acces
international direct
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Magnetismul Regional: Polul Turistic Baraolt.
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Patrimoniu &
Regalitate

Castelele si conacele
nobiliare din Miclosoara,
Varghis, Talisoara. Include
proximitatea fata de Casa
de oaspeti a Regelui
Charles al lll-lea de la Valea
Zalanului, un magnet pentru
turismul international.

6&1 Salbatica
& Wellness

Aria Protejata Cheile
Varghisului (pesteri si
trasee), Lacul Sfanta Ana
(la doar 38 km distanta), si
accesul la 12 localitati
inconjurate de izvoare cu
mofete naturale cu rol
terapeutic.

Curiozitati
Unice

Muzeul din Baraolt
gazduieste scheletul intact
al unui mastodont (2.5 -3

mil. ani vechime).
Acces rapid la minunile
geologice: Coloanele de

bazalt si Lacul de smarald
de la Racos.
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Sumarul Ofertel.

Pret orientativ: 599.000 EUR.

Pachetul include Cladirea (1.744 mp)
+ Terenul (2.437 mp) + Optiunea de
preluare a firmei.

Contactati-ne pentru a programa o
vizionare privata a proprietatii si pentru
a consulta proiectul tehnic detaliat.

0723 226 118
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